Projekt

UCHWALA NR. ...............
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego
dzialk¢ nr 37/1 w miejscowos$ci Rakojady, gm. Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.), oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny obejmujacy dziatke nr 37/1 w
miejscowosci Rakojady, gmina Skoki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skoki.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaly, zwana
dalej ,.,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych do projektu planu — zatgcznik nr
2

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktérym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na
odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m okapdw, gzymséw, balkondow, galerii, przedsionkow,
tarasow i schodéw zewnetrznych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski o dwoch lub wigcej
plaszczyznach spadku o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub
okreslonym w uchwale;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dzialce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
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i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 8MNW,
OMNW, 10MNW, 11MNW;
teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR;
tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP,
2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysuniecia poza nie pochylni,
spocznikéw, tarasow oraz, na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m pozostatych elementow
wystajagcych poza elewacje budynku tj. m.in. okapdéw, gzymséw, schodéw
zewnetrznych, balkonéw, wykuszy, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
zasady wydzielania dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod doj$cia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych i technologicznych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie ochrony przed hatasem: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, S5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW, O9MNW, 10MNW, 1IMNW -
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne] ustala si¢ w granicach strefy



ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 47-30/79,
AZP 47-30/80, AZP 47-30/81, AZP 46-30/263, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dopuszczenie dzialalnosci inwestycyjnej z zachowaniem ustalen przepiséw odrgbnych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze
obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§10. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci ustala si¢:
1) nie okresla si¢ obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW — 800 m?;
b) dla terenow 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW — 1000 m?;
c) za wyjatkiem skrajnych dzialek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza sig¢
powierzchni¢ wynikowa, lecz nie mniejszg niz 90% powierzchni minimalnej;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70° do
D)8

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych od
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, 7MNW, 8MNW, IMNW, IOMNW, IIMNW ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem
lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy,

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, zuwzgl¢dnieniem
przepisow odrgbnych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,90;



5) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) liczbg kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
8) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych —do 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych oraz jednospadowych —do 5,0 m,
— o dachach ptaskich — do 4,0 m;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub
strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku
dobudowanych do innych budynkow;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?
z zastrzezeniem pkt 11;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW,
1IMNW - 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w powigzaniu z
drogami publicznymi.

§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,
ustala sig:
1) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, placow zabaw;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 5,0 m;
4) maksymalng powierzchni¢ wiat — 50,0 m?;
5) dowolng geometri¢ dachow;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu — 70%;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych.

§ 14. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE

ustala sig:
1) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w tym m.in. stacji

transformatorowych;



2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

6) dachy plaskie;

7) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcja terenu,

8) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlane)
w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajagc w to stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych
i garazach,
2) dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
3) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzeri niezwigzanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4) dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzania do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 9;

8) zasilanie w energi¢ eleklryczng z istniejgcej i projektowangj sicci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem zastosowania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 9;

9) zakaz stosowania sitowni wiatrowych oraz biogazowni;

10) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Gminy Skoki
zdnia............ 2026 1.

Zaljcznik nr 2
Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego — dla dzialki nr 37/1 w miejscowos$ci Rakojady, gmina Skoki

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego — dla dziatki
nr 37/1 w miejscowosci Rakojady, gmina Skoki, odbyly si¢ w dniach od ........ 2026 r. do

Na podstawie art. 37ec ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.), konsultacje
spoteczne odbyly si¢ poprzez zbieranie uwag.



.....................

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego — dla dzialki nr 37/1 w miejscowosci
Rakojady, gmina Skoki, nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Gminy Skoki

zdnia............ 202611.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)






