BURMISTRZ MIASTA I GMINY SKOKI

Znak sprawy PP.6722.3.2025 Skoki, dnia 10.03.2025 r.
Zgodnosé kserokopii

Prowadzgcy sprawe: Daniel W. Ryczek z oryginalers siwisrdza sie

Tel.: 61 8925 820

Pok. nr: 12 e 1403, 2025

Za dowodem doreczenia -

WEZWANIE
dot. uzupetnienia brakéw formainych

Dotyczy: wniosku o sporzadzenie procedury planistycznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Nawigzujgc do Panstwa wniosku z dnia 18 lutego 2025 r., ktdory wptyngt do tut. Urzedu
w dniu 24 lutego 2025 r. w sprawie sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej
,ZP1") dla dziatek o nr ewid. 210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 69/20, 69/21, 69/22, 69/23,
69/24, 69/25, 69/26, 69/27, 69/28, 69/7, 69/8, 69/9 (czes¢), 69/10, 69/11, 69/12, 69/13, 69/14,
69/15, 69/16, 69/17, 69/18, 69/19, 68, 67/17, 67/18, 67/16, 67/15, 67/14, 67/13, 67/12, 67/11,
67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/6, 67/5, 67/4, 67/3, potozonych w obrebie Rejowiec, gmina Skoki,
przekazuje ponizsze informacije.
Na podstawie art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwang dalej ,ustawg”,
wzywam do uzupetnienia brakow formalnych zgodnie z ponizszymi uwagami w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni.
Braki formalne:
1) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego winien zawiera¢ uzasadnienie uwzgledniajgce polityke przestrzenng Gminy
Skoki okre$long w Strategii Rozwoju Gminy Skoki fub Strategii Rozwoju Ponadlokalnego,
w szczegolnosci:
- uzasadnienie w sprawie sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
u.p.z.p.;
- zgodnie z art. 15 ust. 2 u.p.z.p. uzasadnienie potwierdzajgce zgodnos¢ projektu ZP|
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
- zgodnie z art. 15 ust. 3 u.p.z.p. uzasadnienie uwzgledniajgce wptyw przedmiotowej
inwestycji na finanse publiczne, w tym budzet gminy;
2) Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy projekt planu sporzgdza sie na kopii map urzedowych.
W przedmiotowym projekcie nie przedstawiono numeru licencji mapy podktadowej
na jakiej wykonano projekt miejscowego planu;
3) Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy wykonuje sie dane przestrzenne ‘gml’, tworzone
dla aktow planowania przestrzennego;

ul. Wincentego Ciastowicza 11, 62-085 Skoki, www.gmina-skoki.pl, sekretariat@gmina-skoki.pl
tel. 618925800 fax. 618925803




POUCZENIE

Zgodnie z art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) informuje, ze
niedotaczenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
wymaganiami okre$lonymi w art. 37ea ust. 1 w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
otrzymania wezwania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Ponadto informuje, ze na postanowienie o pozostawieniu wniosku bez rozpatrzenia przystuguje
zazalenie do Wojewody Wielkopolskiego w terminie 7 dni od jego doreczenia. Zazalenie wnosi
sie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skoki jako Organu wydajacego postanowienie.

o

VISTRZ
Wojciech{,%ail

Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych
w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach

Na podstawie art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.4.2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej: RODO), informuje, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Gmina Skoki z siedzibag w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach, ul. Wincentego Ciastowicza

11, 62-085 Skoki, reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki.

2. Inspektorem ochrony danych Gminy Skoki jest Pani Julia Gizifiska, dane kontaktowe: e-mail: j.gizinska@gmina-skoki.pl, tel. 61
8925807.

3. Cele przetwarzania danych osobowych oraz podstawa prawna przetwarzania: Obowigzki wynikajace z przepiséw prawa, Pani/Pana
dane osobowe bedg przetwarzane w zwigzku z realizacjg obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6 ust. 1 ¢ RODO) oraz
wykonywaniem przez administratora zadan realizowanych winteresie publicznym lub sprawowania wiadzy publicznej powierzonej
administratorowi (art. 6 ust. 1 lit. e RODQ), a w szczegodlnosci w celu:

- wydania decyzji 0 warunkach zabudowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.  Kategoria os6b, ktérych dane dotycza: osoby fizyczne sktadajgce wniosek o wydanie warunkow zabudowy dziatki.

5 Kategorie danych: nazwiska i imiona, adres zamieszkania lub pobytu, dane kontaktowe — jedynie na podstawie zgody.

6.  Okres przechowywania danych osobowych:

Dane osobowe bedg przechowywane do czasu niezbednego dla zakonczenia procedury prowadzonej na podstawie ziozonego wniosku
badz realizacji z urzedu zadan ustawowych oraz uplywu okresu wynikajacego z kategorii archiwizacyjne;.

7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, na podstawie przepiséw prawa, posiada Pani/Pan prawo do:

a)  dostepu do tresci swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
b)  sprostowania danych osobowych;
c)  zadania usunigcia danych, gdy:
® dane nie sg juz niezbedne do celdw, dia ktorych zostaly zebrane,
® dane przetwarzane sa niezgodnie z prawem,
d)  Zzadania ograniczenia przetwarzania, gdy:
® osoby te kwestionujg prawidtowos$¢ danych,
® przetwarzanie jest niezgodne z prawem, a osoby te sprzeciwiajg si¢ usunieciu danych,
® Administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celéw przetwarzania, ale sg one potrzebne osobom, ktérych dane
dotyczg do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.
e)  wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (na adres UODO, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), gdy uzna
Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO).
f) jezeli przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody, informacje o prawie do jej cofnigcia; w dowolnym momencie bez wplywu na
zgodnos$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na jej podstawie przed jej cofnigeciem.
8.  Odbiorcy danych:
Dane osobowe nie bedg udostepniane innym podmiotom za wyjatkiem:
- organdw i instytucji panstwowych lub samorzadowych w zwigzku z prowadzonym przez te organy lub instytucje postepowaniem
- stron postepowania
- dostawcow, ktérym zlecane sg ustugi zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych np. dostawcéw ustug IT, dostawcow ustug
pocztowych
- 0s6b fizycznych, posiadajacych wiedze specjalng i wystepujacych w postgpowaniu w charakterze bieglego.
9.  Przekazanie danych do panistwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej:
Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;.
10. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, profilowanie
Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie bedg profilowane.

Otrzymuija:
1. Adresat
2. aa.
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Dotyczy sprawy: PP.6722.3.2025

Dotyczy: wniosku o sporzgdzenie procedury planistycznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Niniejszym uzupetniam wniosek w przedmiotowej sprawie o nastepujgce braki formaine:
e uzasadnienie uwzgledniajace polityke przestrzenng Gminy Skoki;

e przedstawienie numeroéw licencji map podktadowych na jakich wykonano projekt ZPI: licencja
nr GK.6642.2.2170.2024 3028_CL2 oraz licencia nr GK.6642.2.2095.2024_3028_CL2
(licencje przedstawiono w zatgczeniu do pisma);

e dane przestrzenne ,gml* (plik umieszczony na zatgczonym nosniku CD).

Z powazaniem,

Otrzymuja:
1. Adresat

2. ala
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY SKOKI

Znak sprawy PP.6722.3.2025 Skoki, dnia 08.04.2025 .

Prowadzacy sprawe: Daniel W. Ryczek
Tel.: 61 8925 820

Pok. nr: 12

Za dowodem doreczenia

WEZWANIE
dot. uzupetnienia brakow formalnych

Dotyczy: wniosku o sporzgdzenie procedury planistycznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Nawigzujgc do Panstwa wniosku z dnia 18 lutego 2025 r. i kolejno uzupetnienia brakéw
formalnych z dnia 1 kwietnia 2025 r., ktére wplyneto do tut. Urzedu w dniu 3 kwietnia 2025 r.
w sprawie sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej ,ZPI") dla dziatek o nr ewid.
210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 69/20, 69/21, 69/22, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 69/27,
69/28, 69/7, 69/8, 69/9 (czesé), 69/10, 69/11, 69/12, 69/13, 69/14, 69/15, 69/16, 69/17, 69/18,
69/19, 68, 67/17, 67/18, 67/16, 67/15, 67/14, 67/13, 67/12, 67/11, 67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/6,
67/5, 67/4, 67/3, potozonych w obrebie Rejowiec, gmina Skoki, przekazuje ponizsze informacije.

Na podstawie art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwang dalej ,ustawg”,
wzywam do uzupetnienia brakéw formalnych zgodnie z ponizszymi uwagami w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni.

Braki formaine:

1) Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy, projekt planu sporzadza sie na kopii mapy urzedowej
stanowiacej podktad opracowania w czeéci graficznej projektu planu miejscowego.
Dia przedtozonej czesci graficznej projektu planu dostarczono licencje mapy urzedowej
bedaca niespojng z obszarem objetym projektem ZPI, poniewaz licencja nie potwierdza
wyszczegolnionych w tresci wniosku numerdw ewidencyjnych dziatek;

2) Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy, projekt ZPl obejmuje obszar inwestycji gtdéwnej oraz
inwestycji uzupetniajagcej. Nalezy przez to rozumieé, ze cze$¢ tekstowa projektu planu
winna rowniez zawiera¢ opis méwiacy, co stanowi inwestycje uzupetniajgcg ZPI.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) informuje, ze
niedotgczenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art. 37ea ust. 1 w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia
otrzymania wezwania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Ponadto informuje, ze na postanowienie o pozostawieniu wniosku bez rozpatrzenia przystuguje
zazalenie do Wojewody Wielkopolskiego w terminie 7 dni od jego doreczenia. Zazalenle WnOSI
sie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skoki jako Organu wydaja%%%j 0%t

Wojciech Cibail

ul. Wincentego Ciastowicza 11, 62-085 Skoki, www.gmina-skoki.pl, sekretariat@gmina-skoki.pl
tel. 618925800 fax. 618925803



Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych
w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach
w zakresie procedowania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.4.2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO), informuije, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Gmina Skoki z siedzibg w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach, ul.
Wincentego Ciastowicza 11, 62-085 Skoki, reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki.

2. Inspektorem ochrony danych Gminy Skoki jest Julia Gizinska, dane kontaktowe: e-mail: j.gizinska@gmina-skoki.pl,
tel. 61 8925812.

3. Cele przetwarzania danych osobowych oraz podstawa prawna przetwarzania: Obowiazki wynikajace z przepisow
prawa, realizacja czynnosci o ktérych mowa w art. 17 pkt 4, 9 12-14 oraz art. 17 pkt 1i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywac sie bedzie na
podstawie art. 6 ust. 1 lit c RODO i wytacznie w celu realizacji wniosku badz realizacji z urzedu zadan ustawowych, przy
podejmowaniu czynnosci zwigzanych z:
- przyjmowaniem wnioskéw do sporzgdzanego planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; - sporzadzaniem projektu planu miejscowego rozpatrujgc wnioski,
zgodnie z art. 17 pkt 4 w/w ustawy;
- wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu i organizowaniu dyskusji publicznej, zgodnie z art. 17 pkt 9 wiw
ustawy;
- wnoszeniem uwag do projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 11 w/w ustawy;
- rozpatrywaniem uwag, zgodnie z art. 17 pkt 12 w/w ustawy;
- wprowadzaniu zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z rozpatrzenia uwag, zgodnie z art. 17 pkt 13 wiw

ustawy;
- przedstawianiem Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, zgodnie z art. 17 pkt 14

wiw ustawy,

4. Kategoria oséb, ktérych dane dotyczg: uczestnicy w procedowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

5. Kategorie danych: imig, nazwisko, adres, numer dziatki.

6. Okres przechowywania danych osobowych: Dane osobowe beda przechowywane do czasu niezbednego dla
zakoriczenia procedury prowadzonej na podstawie ziozonego wniosku badz realizacji z urzedu zadan ustawowych oraz
uptywu okresu wynikajgcego z kategorii archiwizacyjne;.

7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, na podstawie przepisdéw prawa, posiada Pani/Pan prawo do:

a) dostepu do tresci swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) sprostowania danych osobowych;

c) zadania usunigcia danych, gdy:

® dane nie sg juz niezbedne do celdw, dla ktorych zostaty zebrane,

®  dane przetwarzane sg niezgodnie z prawem,

d) zadania ograniczenia przetwarzania, gdy:

®  0soby te kwestionujg prawidlowos$¢ danych,

®  przetwarzanie jest niezgodne z prawem, a osoby te sprzeciwiajg sie usunieciu danych,

e  Administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celéw przetwarzania, ale sg one potrzebne osobom, ktérych
dane dotycza do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.

e) whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (na adres UODO, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa),
gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych (RODO).

8. Odbiorcy danych: w zwigzku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej Pani/Pana dane osobowe moga by¢
udostepniane innym odbiorcom. Odbiorcami Pani/Pana danych moga by¢: zespot urbanistyczny opracowujgcy projekty
planéw zagospodarowania przestrzennego, organy opiniujgce i uzgadniajgce projekty planéw miejscowych, komisja
urbanistyczno - architektoniczna, radni.

9. Przekazanie danych do paristwa trzeciego/organizacji migdzynarodowej: Pani/Pana dane osobowe nie beda

przekazywane do paristwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;j.
10. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, profilowanie: Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb

zautomatyzowany i nie bedg profilowane.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. aa.
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Burmistrz Miasta i Gminy Skoki
ul. Wincentego Ciastowicza 11,
62-085 Skoki

Dotyczy: wniosku o sporzadzenie procedury planistycznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Niniejszym uzupetniam wniosek w przedmiotowej sprawie o nastepujgce braki formalne:

e przedstawienie numerdw licencji map podktadowych na jakich wykonano projekt ZPI: licencja
nr GK.6642.1.979.2022_3028_CL2, a takze licencja nr GK.6642.2.2170.2024_3028_CL2,
i licencja nr GK.6642.2.2095.2024_3028_CL2 wraz z pismami Starostwa Wagrowieckiego
wyjasniajgcymi interpretacje obszaru, ktérego tycza sie licencje, wskazujac iz wydawane
przez starostwo licencije do map odnoszg sie do obszaru okreslonego w zatgcznikach
graficznych do wnioskéw o wydane materialow panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (licencie wraz z pismiami przedstawiono w zalgczeniu do pisma)
— okreslenie _polozenia na_licencji wiaze sie z orientacyjnym okresleniem zasiequ w

celu latwiejszej identyfikacji potozenia. Zasieq materiatdw wydanych dotyczy zasiequ

dotaczoneqo jako zatacznik graficzny do rzeczonych pism o wydanie materiatow

panstwowego zasobu geodezyjneqo i kartograficzneqo - zgodnie ze stanowiskiem
Starostwa Wagrowieckiego;

e zaktualizowane uzasadnienie do projektu uchwaty ZPl wskazujace inwestycje giéwng oraz
proponowany zakres inwestycji uzupetniajgcej ZPI.

Ponadto zatgczam o$wiadczenie dotyczgce autordéw zintegrwoanego planu inwestycyjnego.

Otrzymuja:
1. Adresat

2. ala

Z powazaniem,






UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
zdnia ............... r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego Rejowiec, gmina Skoki.

Rada Miejska Gminy Skoki w dniu ................. 2025 1. podjeta uchwale nr .................. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Rejowiec. gmina Skoki, co stato sie
podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego.

Przedmiotowe uzasadnienie sporzadza sie zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 w powigzaniu z art. 37ea
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r.

poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza tre§¢ uzasadnienia nie jest ostateczna — dokument podlega¢ bedzie aktualizacji na

poszczeqdlnych etapach procedury planistycznej.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej planem lub ZP1) sporzadzony zostat
w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Teren objety planem zlokalizowany jest na terenie gminy Skoki i obejmuje dziatki o nr ewid. 210/1, 210/2,
210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 69/20, 69/21, 69/22, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 69/27, 69/28, 69/7, 69/8, 69/9
(cze$¢), 69/10, 69/11, 69/12, 69/13, 69/14, 69/15, 69/16, 69/17, 69/18, 69/19, 68, 67/17, 67/18, 67/16,
67/15, 67/14, 6713, 67112, 67/11, 67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/6, 67/5, 67/4, 67/3, obreb Rejowiec,
0 fgcznej powierzchni ok. 34,2322 ha.

Zqodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi, czesé gldwna ZPl obejmuje realizacie przedsiewziec

zZWiazanych z realizacig zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej wraz z towarzyszaca infrastrukiura

drogowa I techniczna.

Obszar inwestycii uzupetniajacej zostanie ustalony z gming za poSrednictwem umowy urbanistyczne.

W ramach propozycji inwestycji uzupetniajacej Inwestor zobowiazuje sie do urzadzenia czeSci terenu

zieleni — 27 w postaci realizacji obiektu sporfoweqo rozumianeqo jako kompleks ogolnodostepnych




urzadzen sportowych stuzacych lokalnej spotecznosci (m. in zawierajacy boisko do koszykowki/siatkowki.

bieznie sporfowa, place zabaw, urzadzenia sifowni napowietrzne] czy inne elementy infrastruktury

towarzyszacej).
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Ryc. 1 Granice obszardw inwestycji gtéwnej i uzupetniajacej ZPI

zrodio: opracowanie wiasne

Na terenie objetym przedmiotowym ZPl nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ani  zintegrowany plan inwestycyjny. Obszar ten jest niezabudowany

i niezagospodarowany.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody. Ponadto nie

wystepujg na nim elementy objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Celem sporzadzenia przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego jest ustalenie warunkow
izasad ksztaftowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z inwestycjami
uzupetniajgcymi  woparciu 0 zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki. Procedura formaino-prawna przeprowadzona



zostata zgodnie z art. 37ec. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowe tereny zostaly przeznaczone jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN), tereny drog dojazdowych (1KDD, 2KDD), tereny komunikacii
drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR) oraz tereny zieleni (12, 2Z,
32).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W ZP!

1. Uwzglednienie wymogoéw zawartych w art. 1 ust. 2, pkt 1-15, tj.:

- Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1, ust. 2, pkt 1, 1a, 2);
Ustalenia planu uwzgledniajg istote ksztattowania tadu przestrzennego oraz respekiujg zasady
zrbwnowazonego rozwoju oraz chronig walory architektoniczno-krajobrazowe obszaru.
Okreslone w planie kierunki przeznaczenia terenu respektujg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w czesci tekstowej planu okresla sie
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, miedzy innymi intensywnosci
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy czy geometrie dachow.
Dodatkowo ustala sie nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy czy nakaz zachowania ciaglosci powigzan elementdw pasa drogowego,
w szczegoinosci jezdni, pieszo-jezdni, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Zapisy te przetozg
sie na ekspansje zabudowy w sposob uporzadkowany i harmonijny, a tym samym na ochrone
walorow architektoniczno-krajobrazowych terenu.
—  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych oraz ochrony zt0z kopalin | zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu (art. 1, ust. 2,
pkt 3);
Podobnie, jak w przypadku pkt 1, sktadowa oddziatujacg na ochrone srodowiska jest ustalenie
minimalnych i maksymalnych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére pozwolg
na zachowanie odpowiedniego stosunku terenow zabudowanych (utwardzonych) do terenow

naturalnych. Ponadto, w planie ustala sie szereg zakazow, nakazow i dopuszczen, ktore odnoszg



sie miedzy innymi do zasad szeroko rozumianej ochrony srodowiska — mowa tutaj miedzy innymi
o zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko. Ponadto zapisy planu uwzgledniajg konieczno$¢ ochrony zasobow
wodnych m. in. w zakresie ochrony zasobow wodnych zasilajgcych Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej (art. 1,
ust. 2, pkt 4);

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami - Dz. U. z 2024 1. poz. 1411 (art. 1, ust. 2, pkt
5);

Na terenie objetym planem nie znajduja sie obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz tereny i obszary gérnicze czynnych zakladéw gdrniczych. Co wiecej teren ten nie jest
Zlokalizowany na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig. Dbalos¢ o ochrone zdrowia
oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia wynika z wielu ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego,
do ktérych zaliczy¢ mozna m. in: nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej czy dopuszczenie stosowania $Srodkow technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania
pozioméw hatasu oraz dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach
drég. Ponadto, w wyniku ustalenia minimalnych parametrow i wskaznikow, przewiduje sie
zagospodarowanie terenu w taki sposob, by zapewni¢ bezposredni dostep do terendw zieleni -
co stanowi odpowiedz na jedng z wazniejszych potrzeb czlowieka, jakg jest kontakt z natura,
Wsrod zapisbw odnoszgcych sie do osob ze szczegOinymi potrzebami wyrdznic mozna
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej umozliwiajgc
tym samym bezposredni dostep do nieruchomosci dla oséb ze szczegdlinymi potrzebami.
Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1, ust. 2, pkt 6);

Sporzadzenie ZPI, w ktérym ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne prowadzi¢ bedzie do
ekspansji zabudowy i zagospodarowania w sposéb uporzadkowany i dostosowany do lokalnych
potrzeb i uwarunkowan. Co za tym idzie, przestrzen objeta planem zostanie zagospodarowania
w sposob bardziej racjonalny i efektywny anizeli na drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Uwzglednienie w zintegrowanym planie inwestycyjnym ustalen Studium oraz ustalenie



wskaznikdw urbanistycznych w zakresie odpowiadajacym mozliwosciom inwestycyjnym terenu
spowoduje ekspansje zabudowy izagospodarowania w sposob uwypuklajacy walory
ekonomiczne terenu. Co wigcej, zmiana przeznaczenia czesci terenéw na funkcje mieszkaniowe
skutkowa¢ bedzie wzrostem wartosci tych nieruchomoéci oraz przyczyni sie do pobudzenia
rozwoju spoteczno-gospodarczego tej czesci gminy.

Prawo wiasnosci (art. 1, ust. 2, pkt 7).

Opracowanie planu respektuje prawo wiasnosci i nie powoduje szkéd dla interesu publicznego
badz prawidtowosci rozwigzan planistycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1, ust. 2, pkt 8),

Granice opracowania planu nie obejmujg terendw zamknietych, sluzgcych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa. Przedmiotowy plan, zgodnie z wymogami prawa, podlega
uzgodnieniom z whasciwymi organami w omawianym zakresie - {j. z organami wojskowymi,
komendantami policji czy stuzbami zwigzanymi z bezpieczehstwem paristwa.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1, ust. 2, pkt 9),

Zgodnie z ustaleniami, w planie uwzglednia sie potrzeby interesu publicznego,
co odzwierciedlone jest przykladowo w zasadach ksztaltowania przestrzeni publicznych czy
wrealizacji inwestycji uzupelniajacej. Plan gwarantuje réwniez elementy wplywajgce na
zwiekszenie jakosci zycia, m. in. dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku oraz stworzenie atrakcyjnych przestrzeni mieszkaniowych
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury —technicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych (art. 1, ust. 2, pkt 10);

W czesci tekstowej ZPI znajdujg sie ustalenia ktore uwzgledniajg potrzeby inwestycji w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej. Zapisy planu nakazujg powigzania sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto okreslajg sposoby zaopatrzenia w wode, energie elektryczng czy ciepto.
Regulujg gospodarke Sciekowg oraz wéd opadowych i roztopowych. Umozliwiaja takze
lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych, a takze dopuszczajg mozliwo$¢
rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzer infrastruktury technicznej
oraz przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;.

Wymaog zapewnienia udziatu spofeczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu komunikacji elektronicznej (art. 1, ust. 2, pkt 11);



Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem wynika z przepisow art. 37ec, ust. 2, pkt 4,
lit d. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z ktorym partycypacja
spoteczna odbyta sie poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Mozliwe bylo takze sktadanie uwag do projektu planu.

- Wymaog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1, ust. 2, pkt 12),
Projekt planu bedzie sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, zgodnie z aktualnymi wymogami ustawowymi.

— Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1,

ust. 2, pkt 13);
Zgodnie z ustaleniami ZP!, zapewnia sie zaopatrzenie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z wtasnych uje¢. Ponadto plan okresla zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy sieci i dopuszcza lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznei.

— Potrzeby zapobiegania powaznym awarfom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska (art. 1, ust. 2, pkt 14);

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow o duzym badz zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii.

— Potrzeby zwigzane z ksztaftowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej | rozwoju produkcji

rolniczej (art. 1, ust. 2, pkt 18),
Obszar objety ZPI znajduje sie poza terenami cennymi z punktu widzenia rozwoju produkcii
rolniczej (tj. poza granicami gruntow rolnych klas I-llI). Co wiecej, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki przeznacza
czes¢ przedmiotowego terenu pod obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci
rolniczych i nierolniczych.

2. Uwzglednienie wymogow zawartych w art. 1 ust. 3:

,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.”

Przedmiotowy plan ma za zadanie realizowa¢ zaréwno interes publiczny jak i prywatny. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 37ea),

zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gldwnej i inwestycji uzupetniajace;.



Zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi. czesc gfowna ZP! zapewnia realizacje interesu prywatnego -
ti. realizacje przedsiewzieC zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

z towarzyszacq infrastruktura.

W ramach inwestycji uzupetniajacej zadaniem uwzgledniajacym interes publiczny moze by¢ budowa

obiektu sporfowego rozumianeqo jako kompleks ogolnodostepnych urzadzen sportowych stuzacych

lokalnej spotecznosci (m. in zawierajacy boisko do koszykowki/ siatkowki, bieznie sportowa, place zabaw.

urzadzenia sifowni _napowietrznej czy inne elementy infrastruktury towarzyszgce)). Dzieki realizacji

takiego typu zafozen lokalna spotecznosc zyskuje ogdlnodostepna przestrzen umozliwiajacg aktywne

spedzanie czasu badz wypoczynek. Miejsca publiczne stuza takze integracji mieszkancow oraz

Zapewniaja w tym przypadku dostep do terendw zielonych.

Warto zaznaczyc, iz realizacja inwestycji gtownej rowniez przyczyni sie do dbafosci o interes publiczny -
mowa tutaj miedzy innymi o rozbudowie uktadu komunikacyjnego (poprzez realizacje nowych ciagow

pieszych, rowerowych i drog wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. Uwzglednienie wymogow zawartych w art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, walorow

przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych

przestrzeni popizez ...":

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego oraz lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
W sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
Ustalenia planu zakladajg minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.
Planowane zapotrzebowanie na przewozy $rodkami transportu indywidualnego odnosi¢ sie
bedzie wylacznie do obslugi terenéw mieszkaniowych - tj. dojazdu do miejsca
zamieszkania/pracy. Zmniejszenie poziomu transportochtonnosci uregulowane jest wskaznikiem
maksymalnej powierzchni zabudowy czy ustaleniem odpowiedniej liczy miejsc postojowych dla
inwestycji. Czynnikiem przyczyniajacym sie do zmniejszenia zapotrzebowania na przewozy
w obrebie obszaru opracowania jest wyznaczenie zwartych terenéw mieszkaniowych przy
jednoczesnym zapewnieniu jak najbardziej optymalnego uktadu komunikacyjnego.

— Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

I rowerzystow;



Ustalenia planu zaktadajg m. in. realizacje drég publicznych i drég wewnetrznych. Ponadto
dokument ustala nakaz zachowania cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegoinosci jezdni, pieszo-jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Plan umozliwia takze
lokalizacje dojs¢ i dojazdow co w rezultacie przelozy sie na stworzenie spojnej pod wzgledem
komunikacyjnym przestrzeni.

~ Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconey
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach pofozonych poza tymi strukturami
w przypadku braku dostepnosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym
na plerwszym miejscu na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
(wyposazenie w infrastrukture techniczng, dostep do sieci komunikacyjnej):
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Skoki przeznacza cze$¢ przedmiotowego terenu pod obszary rozwoju funki
mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych i nierolniczych. Tym samym dokument ten wskazat
obszary, ktére moga zosta¢ przeznaczone pod nowe struktury funkcjonalno-przestrzenne. Zapisy
przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego ksztattujg nowe zasady i uwarunkowania
dotyczace realizacji nowej zabudowy prowadzac do stworzenia wyksztatconych struktur. Ponadto
w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie obiekty infrastruktury
technicznej, w ktérych skfad mozna zaliczy¢ drogi publiczne (w tym droga powiatowa) czy sieci

uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, siec elektroenergetyczna).

ZGODNOSE Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki opublikowana zostata w zwigzku
z uchwatg Nr LVI11/453/2023 Rady miasta i gminy Skoki z dnia 25 kwietnia 2023 r. Na obszarze objetym
ZP| nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w Studium tereny te
przeznaczone sg jako obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych, a takZze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien. Przy opracowywaniu dokumentow planistycznych nalezy zwréci¢
szczegdlng uwage, aby dziatania planistyczne byly prowadzone zgodne z ideg tadu przestrzennego

i zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnialy utrzymanie cigglosci planistycznej. Majac na uwadze



powyZzsze wnioskuie sie, iz przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny z wynikami analizy,

o ktorej mowa w art., 32 ust. 1 ustawy.

Aktualne zapisy Studium klasyfikujg czes$¢ przedmiotowego terenu jako obszary rozwoju funkcji
mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych i nierolniczych. W tej czesci w projekcie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w gtownej mierze przewidziano tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z towarzyszacq infrastrukiurg techniczna. Pozostatg cze$¢ terenu opracowania
studium okresla jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
rolniczej oraz zalesien. Projekt planu zaktada zlokalizowanie w tej czesci terendw zieleni z zakazem

zabudowy.

Ustalenia ZPI realizowane bedq zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, tj. w sposob
pozwalajacy na korzystanie z przestrzeni przez wszystkich uzytkownikéw bez koniecznosci adaptacii
przestrzeni lub wdrozenia specjalnego projektowania. Koncepcja uniwersalnego projektowania
realizowana bedzie zgodnie z zapisami odnoszacymi sie m. in. do koniecznosci zapewnienia minimalinego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy czy wskaznikami intensywnosci zabudowy. Poprzez okreSlenie parametrow
zabudowy i zagospodarowania zapewnia sie dbatos¢ o walory funkcjonalne i architektoniczno-
krajobrazowe przestrzeni publicznych. Ponadto istotne znaczenie odgrywajg zapisy zwigzane z nakazem
zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania czy konieczno$¢ zachowania cigglosci powigzan
elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
Uniwersalne projektowanie uwzglednia¢ bedzie takze wilasciwe sytuowanie budynkow z oparciu
o wyznaczone linie zabudowy. Whytworzona struktura funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca
uniwersalne projektowanie bedzie zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego oraz zasadami

zréwnowazonego rozwoju.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE GMINY

Wplyw uchwalenia przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego na finanse publiczne gminy
uwarunkowany jest szeregiem czynnikdw. Jednym z najistotniejszych czynnikow jest przede wszystkim
zmiana przeznaczenia terenéw, ktéra generowaC moze zmiany w budZzecie jednostki samorzadowe;.
Aktualnie na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Ponadto, teren ten jest niezabudowany i niezagospodarowany — gtownie uzytkowany



rolniczo. W konsekwencji, uchwalenie ZP| przyczyni sie do wzrostu wartosci nieruchomosci poprzez

umozliwienie realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu w oparciu o zapisy planu.

Bilans terenow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym:

Lp. Symbol Przeznaczenie terenow - w ZP| Powierzchnia [m?] Powierzchnia [ha] [%]
1. 1MN  tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 31615 3,1615 9,24%
2, 2MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 16122 1,6122 4.71%
3. 3MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 884 0,0884 0,26%
4. 4MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 13746 1,3746 4,02%
5. 5MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 17242 1,7242 5,04%
6. 6MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7472 0,7472 2,18%
7. 7MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 13304 1,3304 3,89%
8. 8MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 40727 4,0727 11,90%
9. 9MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 17000 1,7000 4,97%
10.  10MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17292 1,7292 5,05%
1. 1IMN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 32535 3,2535 9,50%
12. 1KDD tereny drog dojazdowych 11878 1,1878 3,47%
13.  2KDD tereny drog dojazdowych 8437 0,8437 2,46%
14. 1KR  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3050 0,3050 0,89%
15, 2KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 2884 0,2884 0,84%
16. 3KR  tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej 912 0,0912 0,27%
17.  4KR  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 4072 0,4072 1,19%
18.  5KR  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 2028 0,2028 0,59%
19.  6KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1013 0,1013 0,30%
20.  7KR  tereny komunikaciji drogowej wewnetrznej 2486 0,2486 0,73%
21. 8KR  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3378 0,3378 0,99%
22 9KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1636 0,1636 0,48%
23. 1Z tereny zieleni 5015 0,5015 1,46%
24. 27 tereny zieleni 63582 6,3582 18,57%
25. 3z tereny zieleni 24012 2,4012 7,01%
suma terendow objetych ZPI 342322 m? 34,2322 ha 100,0%

1. Prognozowane wydatki z budzetu gminy:
— realizacja zadan zwigzanych ze sportem i kulturg fizyczng realizowane przez jednostki

samorzadu terytorialnego — w ramach inwestycji uzupefniajacej Inwestor zobowigzuje sie do

urzadzenia czesci terenu zieleni = 2Z w postaci realizacji obiektu sportowego rozumianegqo jako

kompleks ogolnodostepnych urzadzen sportowych stuzacych lokalnej spotecznosci. W jego skiad

bedg wchodzi¢ rézneqo rodzaju elementy infrastruktury sportowej. Catkowity koszt poniesionych

inwestycji z zakresu realizacji obiektow sportowych bedzie staf po stornie Inwestora, tym samym

gmina nie poniesie Zadnych wydatkow z teqo tytutu;

— wyplata odszkodowan z tytulu realizacji zalozen pianu - nie przewiduje sie wyptaty odszkodowan

wskutek zmiany przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w graniach objetych opracowaniem.



2.

a)

b)

Prognozowane wplywy do budzetu gminy:

— opfata planistyczna - zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem MPZP lub ZP! doszto do wzrostu wartosci nieruchomosci, a wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty w ciagu 5 lat od uchwalenia zbywa te nieruchomo$c, pobierana jest
jednorazowa opfata ustalona w planie, nieprzekraczajaca 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
(Zakfada sie, iz przed uptywem 5 lat od dnia wejscia w zycie planu, przedmiotowe nieruchomosci
nie zostang sprzedane);

— podatek od nieruchomosci — podatek od gruntow;

dotychczasowy podatek od gruntow (szacowany, mozliwy do pobierania przez gming podatek od

gruntow z przedmiotowego terenu):
[powierzchnia terendw inwestycyjnych w haj x [przelicznik powierzchni uzytkdw rolnych] x [rdwnowartosé 2,5q zyta]

X [stawka podatku rolnego od 1 ha przeliczeniowego gruntdw] = [podatek od gruntow rolnych]

W graniach terenu objetego opracowaniem wystepujg wytgcznie uzytki gruntowe - grunty rolne RV,
RVI oraz tgki trwate LV i drogi dr. Zgodnie z art. 12 ust.1 pkt 1 Ustawy o podatku rolnym (Dz.U. 2024
poz. 1176 ze zm.) zwalnia sie od podatku rolnego: uzytki rolne klasy V, VI i VIz oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione ustanowione na uzytkach rolnych. Tym samym nie jest pobierany

podatek od gruntéw zlokalizowanych w graniach planu.

zakladany podatek od gruntéw po uchwaleniu ZPI (szacowany, mozliwy do pobierania przez
gming podatek od gruntéw z przedmiotowego terenu w przypadku pelnego zainwestowania terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng):

[powierzchnia terenow inwestycyjnych w m?] x [stawka podatku od gruntu za 1 m?] = [podatek od gruntéw]

podatek od gruntow dla nowych terenéw MN:

207939 m2x 0,47 2t =97 731 zt

Wazrost wielkosci podatku od gruntow: 97 731 zt.

a)

— podatek od nieruchomosci — podatek od powierzchni uzytkoweyj;
dotychczasowy podatek od powierzchni uzytkowej (szacowany, mozliwy do pobierania przez

gmine podatek od powierzchni uzytkowej z przedmiotowego terenu):
[prognozowana powierzchnia uzytkowa w m?] x [stawka podatku od powierzchni uzytkowej za 1m?] = [podatek od

powierzchni uzytkowej]

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuje zadna zabudowa. Teren uzytkowany jest
w gtéwnej mierze rolniczo. Tym samym gmina nie ma podstaw do pobierania podatku od powierzchni

uzytkowej.



b) zakladany podatek od powierzchni uzytkowej po uchwaleniu ZPI (szacowany, mozliwy do
pobierania przez gmine podatek od powierzchni uzytkowej z przedmiotowego terenu w przypadku

petnego zainwestowania terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng):
[prognozowana nowa powierzchnia uzytkowa w m?] x [stawka podatku od powierzchni uzytkowej za 1m?] = [podatek od

powierzchni uzytkowej]

podatek od powierzchni uzytkowej dla nowych terenéw MN:

62 382 m?2* x 0,93 zt = 58 015 zt

* powierzchnia uzytkowa liczona z uwzglednieniem zaloZen: 15 kondygnacji nadziemnej dla kazdego budynku
mieszkalnego x wspdtczynnik korygujacy powierzchnie calkowita kondygnacii 0,8.
Wzrost wielkosci podatku od powierzchni uzytkowej: 58 015 zt.

Szacowany fgczny wzrost wplywow z podatku od nieruchomosci w wyniku uchwalenia ZP!: 155 746 zi.

— sprzedaz terenow nalezacych do gminy — nie zaklada si¢ z uwagi na to, ze gmina nie posiada
terendw na sprzedaz na terenie objetym ZPI,

~ optata adiacencka — fakt sprzedazy prywatnych nieruchomos$ci upowaznia gmine do pobrania
opfaty adiacenckiej od podzialow, jednakze zalozono, iz nie nastgpi scalenie i podziat
nieruchomosci zlokalizowanych na przedmiotowym terenie. Ponadto nie zaktada sie wplywow
z tytulu opfaty adiacenckiej od budowy infrastruktury technicznej - zatozenie budowy elementow

infrastruktury technicznej na koszt podmiotéw prywatnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac, iz w wyniku realizacji zatozen planu w znacznym stopniu

zwiekszy sie przychod do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwos¢ zainwestowania i zabudowy terenow

oraz wigzacych sie z tym mozliwosci poboru podatkow i opfat. Ponadto w wyniku realizacji inwestycji

uzupetniajacej przez inwestorow prywatnych gmina unika poniesienia kosztow zwiazanych z realizacja

Zadan zwiazanych ze sportem i kulturg fizycznag realizowane przez jednostki samorzadu terytorialnego.




Poznan, dnia 25.04.2025 r.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE AUTORA

ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Oswiadcza sig, iz projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego Rejowiec, gmina Skoki,
obejmujgcego teren dziatek nr ewid. 210/1,210/2, 210/3, 210/ 4, 210/5, 210/6, 69/20, 69/21, 69/ 22,
69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 69/27, 69/28, 69/7, 69/8, 69/9 (czesé), 69/10, 69/11, 69/12, 69/13,
69/14, 69/15, 69/16, 69/17, 69/18, 69/19, 68, 67/17, 67/18, 67/16, 67/15, 67/14, 67/13, 67/12, 67/1,
67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/6, 67/5, 67/4, 67/3, obreb Rejowiec, zostat przygotowany zostat
przez osoby do tego uprawnione wrozumieniu art. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), t]. przez:

mgr inz. arch. _téwny projektant) - uprawnionego

do sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie:

- zaSwiadczenia nr : —achodniej Okregowej Izby Urbanistéw

z siedzibg we Wroctawiy,
- dyplomu ukonhczenia studiéw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub

gospodarki przestrzennej;

mgr inz. . — uprawnionego do sporzgdzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego na podstawie:

- dyplomu ukonczenia studidw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub

gospodarki przestrzenne;.






Wagrowiec, 15 kwietnia 2025 r.

W odpowiedzi na Pana wiadomos$¢ e-mail z dnia 14.04.2025r. dotyczacej wyjasnienia
pola ,Okreslenie obszaru do ktérego odnosi si¢ licencja”, w licencji numer
GK.6642.2.2170.2024 3028 CL2 wydanej dla wniosku GK.6642.2.2170.2024 dotyczacego
mapy zasadniczej w postaci wektorowe;j, informuje jak ponizej.

Whniosek z dnia 05.12.2024r., zostal zarejestrowany pod numerem
GK.6642.2.2170.2024, okreslajac potozenie jako ,,Rejowiec,dz.69/7 wg.zasiggu” zgodnie z
informacjg podang w punkcie 3. Formularza P1 tj. ,,gmina Skoki, obr¢b Rejowiec, dziatki
zgodnie z zatgcznikiem graficznym” oraz oznaczeniu w punkcie 2. Formularza P1 tj. ,,obszar
okreslony w zalgczniku: graficznym”. Okreslenie polozenia na licencji wigze si¢ z
orientacyjnym okresleniem zasiegu w celu tatwiejszej identyfikacji potozenia. Jednakze zasieg
materiatow wydanych wnioskodawcy dotyczy zasiggu dotaczonego jako zatgcznik graficzny,

ktéry zostat dotgczony do rzeczonego pisma.

Z powazaniem

Jagoda Bejnarowicz
Pomoc administracyjna

Elektronicznie

J d g Od d podpisany przez

. J d
Bejnaro ainaowic:

. Data: 2025.04.16
WiCZ 10:02:52 +02'00'
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Wagrowiec, 07.01.2025

Licencja nr GK.6642.2.2170.2024_3028 CL2

|. Nazwa organu wydajacego licencje:
Starosta Wagrowiecki

2. Licencjobiorca: a e

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:
Lp. |Nazwa materiatu panstwowego zasobu [denty fikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania ktérego odnosi si¢ licencja'
panstwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i

kartograficznego
| |Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.3028.2014.1056 2025-01-07 {Rejowiec,dz.69/7 wg.zasiggu
2 [Mapa zasadnicza w postaci rastrowej P.3028.2014.1056 2025-01-07 {Rejowiec,dz.69/7 wg.zasiggu

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego?

dla dowolinych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

JagOda Elektronicznie podpisany przez
. . Jagoda Bejnarowicz
Bejnarowicz Data: 2025.01.08 10:02:30 +01'00'

{podpis organu lub upowaznionej osoby?)

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjune 1 kartograficzne (t.j. Dz. U. 2020, poz 276). kto
wykorzystuje materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami
licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigciokrotnosci
optaty za udost¢pnienie tych materialow.

' Okreslente obszaru / obiektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celow EGiB(jednostki ewidencyjne, obreby ewidencyjne,

dziatki ewidencyjne). wykazu godet mapy. wspotrzednych poligonu
* Cel lub zakres upowazmenia do wykorzystywania udostepmonych matenalow panstwowego zasobu geodezynego 1 kartograficznego nalezy wybrac wedlug listy stanowiace) zalacznik do
wzoru niniejsze) licency
? Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art 40c ust. 4 ustawy zdnta |7 maja 1989r - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne zawiera.
1) mepowtarzalny 1dentyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosc licencji.
2) adres strony intemetowe) umozliwiajace) przeprowadzeme weryfikacji, o ktorey mowa w pkt 1.
3) wskazame daty. godziny. minuty oraz sekundy. w ktore) nastapito wygenerowante licencji w trybie art 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 1 - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne.
4) klauzule. ze zgodme z art 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub

upowaznionego pracownika oraz pieczecs urzgdowe).

Strona 12 1 (27s)
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Wagrowiec, 15 kwietnia 2025 1.

W odpowiedzi na Pana wiadomo$¢ e-mail z dnia 14.04.2025r. dotyczacej wyjasnienia
pola ,Okreslenie obszaru do ktorego odnosi sie licencja”, w licencji numer
GK.6642.2.2095.2024 3028 CL2 wydanej dla wniosku GK.6642.2.2095.2024 dotyczacego
mapy zasadniczej w postaci wektorowej, informuje jak ponizej.

Whniosek z dnia  05.12.2024r., zostal zarejestrowany pod  numerem
GK.6642.2.2095.2024, okreslajgc polozenie jako ,Rgielsko,dz.67/18 wg.zasiggu” zgodnie z
informacjg podang w punkcie 3. Formularza P1 tj. ,,gmina Skoki, obreb Rejowiec, dz. o nr ewid
67/18-3” oraz oznaczeniu w punkcie 2. Formularza P1 tj. ,,obszar okreslony w zatgczniku:
graficznym”. Okreslenie polozenia na licencji wiaze sie z orientacyjnym okresleniem zasiggu
w celu tlatwiejsze) identyfikacji polozenia. Jednakze zasigg materialow wydanych
wnioskodawcy dotyczy zasiggu dotagczonego jako zatacznik graficzny, ktdry zostat dotaczony

do rzeczonego pisma.

Z powazaniem

Jagoda Bejnarowicz
Pomoc administracyjna

Elektronicznie podpisany
JagOda przez Jagoda Bejnarowicz

Data: 2025.04.16 10:02:34

Bejnarowicz oo
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WAGROWIEC

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
Starosta Wagrowiecki

2. Licencijobiorca:

Wagrowiec

Licencja nr GK.6642.2.2095.2024_3028_CL2

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

. 19.12.2024

Lp. |Nazwa materiatu pafistwowego zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania |ktérego odnosi sig licencja’
panstwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 |Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.3028.2014.1056 2024-12-19 [Rejowiec,dz.67/18, wg.zasiggu
2 {Mapa zasadnicza w postaci rastrowej P.3028.2014.1056 2024-12-19 |Rejowiec,dz.67/18,wg.zasi¢gu

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorcg do wykorzystania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego?

dla dowoinych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

(podpis omub upowazniongj osoby?)

Zgodnie z art. 48a ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2020, poz 276). kto

wykorzystuje materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami

licencji lub udostgpnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnodci
opflaty za udostepnienie tych materialow.

' Okreslenie obszaru / obrektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie jednostek podziatu tecytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celow EGiB(jednostk ewidencyjne, obrgby ewidency)ne,
dziatki ewidencyjne), wykazu gedel mapy, wspolrzednych poligonu
* Cel lub zakres upowazmema do wykorzystywania udostepmonveh materiatow panstwowego zasobu geodezy)nego 1 kartograficznego nalezy wybrac wedlug sty stanowigee) zalgeznik do
wzoru niniejszey licency
* Licencia wystawiona zgodmie 2 zasadam: okreslonyms w art 40¢ ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 - Prawn geodezyjne 1 kartograficzne zawiera

1) mepowtarzainy identy fikator umozhwiajacy weryfikacje autentycznosc heencyt,

2) adres strony internetowe) umozliwiajace) przeprowadzenie weryfikacyi, o ktorej mowa w pki |
3) wskazanie daty. godziny, minuty oraz sekundy. w ktorej nastypilo wygenerowanre licency w trybie art 40c ust 4 ustawy 2 dmia 17 maja 1989 1 - Prawo geodezy)ne « kartograficzne.
4) klauzule, ze zgodmie z an 40¢ ust 4 ustawy 2 dmz |7 maja 1989 ¢ - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub

BPOWAZNIONREO pracowmka oraz preczgct urzedowey
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STAROSTWO POWIATOWE Wagrowiec, 2022-09-16

,

62100 WAGROWILC
Licencja nr GK.6642.1.979.2022_3028_CL2

1. Nazwa organu wydajacego licenc)e:
Starosta Wagrowiecki

2. Licenciobiorca:

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:
Lp. |Nazwa materialu panstwowego zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego 1 kartograficznego materiatu wykonania |ktorego odnosi si¢ licencja’
panstwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 |Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.3028.2014.1056 2022-09-16 |Rejowiec,dz.210,69/4-69/19

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego t
kartograficznego?

dla dowoinych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.
f/. ;:;11! 3 1 -;“"’11‘\7’

s e

......... Wydziadiz ianode il falaganiatastii

\ .

(podpis organu tub upowaznionej osoby"*)

Zgodnie z art. 48a ust. | ustawy z dnia |7 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2020, poz 276). kto
wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymagane;j licencji fub niezgodnie z warunkami
licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pieni¢zne) w wysokosci dziesigciokrotnosci
oplaty za udostgpnienie tych materialow.

' Okreslenie obszaru * obiektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie jednostek podzalu tervtonainego kraju lub podziatu kraju dla celow EGiB(jednostki ewidencyne. obreby ewidencyne,
dziatki ewtdencyjne), wykazu godet mapy. wspotrzednych poligonu
* Cel tub zakres upowazniema do wykorzystywanma udostepnionych matenaléw panstvowego zasobu geodezyjnego 1 kartograticznego nalezy wybrac wedtug listy stanowigeey zatgezmk do
wzory ntniejsze liceney
* Licencya wystawtona zgodmie z zasadami okreslonym w art. 40c usl 4 ustawy 2 dnia 17 maja 1989r - Prawo geodezy)ne 1 kartograficzne zawiera

1) mepowtarzalny identyfikator umozliwrajgcy weryfikacje autentycznosct ftcencn

2) adres strony intemetowe) umozliwiajace) przeprowadzenie weryfikac)i, o ktore) mowa w pkt |

3} wskazanie daty. godziny. munuty oraz sekundy. w kiorej nastapito wygenerowanie heenep w tryhie art 40c ust 4 ustawy z dma 17 maja 1989 1 - Prawo geodezyjne 1 kantograficzne

4 klauzule. ze zgodnic z art 40¢ ust 4 ustawy z dma 17 maja 1989 1 - Prawa geodezy)ne 1 Xartograficzne samedzicinie wydrukowans heencya aie wymags podpisu organy lub

UPOWAZIMONCEO Pracownika oraz preczec: urzedowe).
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