UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

zdnia...... 2023 .

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystgpit do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki na obszarze czesci wsi Niedzwiedziny
I czeSci wsi Rejowiec na podstawie uchwaly nr XXXI11/284/2021 Rady Miejskiej Gminy
Skoki z dnia 23 wrze$nia 2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Skoki, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit projekt zmiany
miejscowego planu, zawierajacy czg$C tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest przeprojektowanie uktadu
komunikacyjnego, ktory pozwoli na bardziej racjonalne wykorzystanie nieruchomosci na cele

dziatalno$ci gornicze;j.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystagpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dnia 29 listopada 2021 roku wystgpiono na pismie
do organ6éw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowe;j
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu zmiany

planu.

W pismach z dnia 29 listopada 2021 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki na
obszarze czgsci wsi Niedzwiedziny i cze¢$ci wsi Rejowiec odpowiedzi pismami: z dnia 3
stycznia 2022 r. - RDOS i z dnia 28 grudnia 2021 r. — PPIS uzgodnity zakres

I szczegdlowos¢ prognozy.

Projekt zmiany planu uzyskal w dniu 18 marca 2022 roku pozytywng opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie zostat skierowany do dalszego

opiniowania i uzgadniania. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i



uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji lesne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach: 10 pazdziernika 2022 r. do 2 listopada 2022 r. W trakcie
publicznego wyltozenia, 12 pazdziernika 2022 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza
Miasta i Gminy Skoki w terminie do dnia 18 listopada 2022 r. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Z uwagi na aktualizacje granic zloza, projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie skierowany do uzgodnienia z Okrggowym
Urzgdem Gorniczym w Poznaniu oraz do zaopiniowania z organami administracji
geologicznej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 23 stycznia 2023 r. do 15 lutego 2023 r. W
trakcie publicznego wytozenia, 8 lutego 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza
Miasta i Gminy Skoki w terminie do 3 marca 2023 r.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki na obszarze
czgsci wsi Niedzwiedziny 1czgsci wsi RejowieC, sporzadzong na podstawie uchwaty nr
XXXI11/284/2021 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana
zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem 0raz przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przeanalizowana pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogow dotyczacych zasad
sporzadzania dokumentéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Skoki (uchwata Nr XXXI111/244/2017 z dnia
24 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéow  zagospodarowania

przestrzennego gminy Skoki) oraz wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Sposdb realizacii wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia w nawigzaniu do istniejagcego sposobu zagospodarowania
i zabudowy terenu,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu zmiany planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ustalenie oznakowania terenu i zabezpieczenia miejsc niebezpiecznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobow
przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla racjonalnego wykorzystania
nieruchomosci na cele dziatalnosci gorniczej;

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,
— uwzglednienie w projekcie zmiany planu wydanych decyzji administracyjnych,
— stworzenie warunkéw dla racjonalnego wykorzystania nieruchomos$ci na cele

dziatalnosci goérniczej;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu zmiany planu do wlasciwych organéw wojskowych
(Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnily projekt zmiany planu bez

uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajagcych z przepisow odrebnych

dotyczacych linii kolejowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci Sieci

szerokopasmowych, poprzez:

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji

elektronicznej, poprzez:

zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania zmiany
planu miejscowego oraz wytozeniu zmiany planu do publicznego wgladu w
urzgdzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

zebranie wnioskéw do zmiany planu,

przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do zmiany planu,

rozpatrzenie wnioskow i uwag nadestanych do zmiany planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania zmiany
planu miejscowego oraz wyltozeniu zmiany planu do publicznego wgladu w
urzgdzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi



przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnos$ci sieci wodociggowe;.

Ponadto, projekt zmiany planu uwzgl¢dnia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz

lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Projekt zmiany planu nie wyznacza nowej zabudowy, o ktérej mowa w art. 1 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego
tez uzasadnienie nie zawiera sposobu spetnienia wymogoéw wyzej wymienionego ustepu.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych wymagane jest co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki
obowiazek ten zostat dopetniony i obecnie, kazdorazowa decyzja o opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest podejmowana na biezaco. Decyzji tej
towarzyszy analiza zasadnosci przystgpienia do opracowania planu miejscowego, ktora w
przypadku niniejszego projektu zmiany miejscowego planu zostata rowniez przeprowadzona.
Zgodnie z uchwalg Nr XXXII11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,,rekomendowane jest
zwigkszenie srodkéw finansowych w budzecie miasta 1 gminy Skoki na dzialania zwigzane z
planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terenow do
objecia procedurami planéw miejscowych.” W zwigzku z powyzszym, opracowanie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki na obszarze czgéci wsi
Niedzwiedziny i czgéci wsi Rejowiec jest zgodne z wynikami analizy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
wplywac¢ na finanse publiczne wojewodztwa, powiatu i gminy w zakresie konieczno$ci
lokalizacji nowych drog. Ponadto, zmiana planu nie bedzie generowaé kosztow zwigzanych z

wykupem prywatnych terenow na cele publiczne.



