UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2022
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

zdnia...... 2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystgpit do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$S¢ miejscowosci Potrzanowo na
podstawie uchwaty nr XXXI11/285/2021 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 23 wrzes$nia
2021r.

Potrzanowo jest wsig, w ktorej obok dziatalno$ci typowo rolniczej, bardzo istotng rolg
odgrywa rowniez turystyka i wypoczynek (ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa a takze
agroturystyka). W przeciagu ostatnich lat, coraz dynamiczniej rozwija si¢ rowniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Ideg planu jest stworzenie wszystkim uzytkownikom terenu
mozliwosci rozwoju, przy jednoczesnym zabezpieczeniu waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, minimalizacji negatywnych oddzialywan na $rodowisko, a takze
zagwarantowaniu harmonijnej koegzystencji konfliktowych funkc;ji.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest prawidtowe zagospodarowanie terenu,
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze minimalizacja

potencjalnych konfliktoéw funkcjonalno-przestrzennych.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystagpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dnia 3 grudnia 2021 roku, wystapiono na pi$mie do
organdw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowe;j
I samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaly

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 6 grudnia 2021 r. wystagpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu
0 uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji zawartych w  prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miejscowosci Potrzanowo odpowiedzi pismami: z dnia
10 stycznia 2022 r. - RDOS i z dnia 5 stycznia 2022 r. — PPIS uzgodnity zakres

I szczegdlowos¢ prognozy.



Projekt zmiany planu uzyskat w dniu 15 marca 2022 r. pozytywng opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 31 maja 2022 r. projekt zmiany planu
zostal przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata
potrzeba wystgpienia o zgode na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntow

lesnych z produkcji lesne;.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (od ....... 2022 r.dodnia ...... 2022 r.) w terminie okreslonym
dla sktadania uwag do projektu dokumentu oraz uwag i wnioskOw w zwigzku z
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (do ..... 2022 r.)
wniesiono ...... uwag... do projektu miejscowego planu.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego  cze$é
miejscowosci Potrzanowo na podstawie uchwaty nr XXXI11/285/2021 Rady Miejskiej Gminy
Skoki z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem o0raz przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogdéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentow planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Skoki (uchwata Nr XXXI11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki)

oraz wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu



2)

3)

4)

5)

6)

7)

przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu,

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 le$nych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu,

— zachowanie gruntéw w rolniczym uzytkowaniu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej, poprzez uwzglednienie wniosku Wielkopolskiego Konserwatora

Zabytkow i1 uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i Stworzenie
warunkow dla jego rozwoju przy poszanowaniu réznych interesow,

— wyeliminowanie najbardziej ucigzliwych inwestycji, ktore mogltyby przyczyni¢ si¢
do degradacji $rodowiska przyrodniczego oraz obnizenia wartosci dzialek,
polozonych w sasiedztwie;

prawo wilasno$ci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,

— wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej ze szczegdlnym wskazaniem na

agroturystyke;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu zmiany planu do wlasciwych organéw wojskowych
(Wojewodzki  Sztab  Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag,

co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez:

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji

elektronicznej, poprzez:

zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzgdzie gminy, na
tablicy ogloszef, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

zebranie wnioskow do planu,

przeprowadzenie wyltozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

rozpatrywanie wnioskéw I uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia

ludnosci, poprzez:

ustalenie zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej,



— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow infrastruktury

technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w poblizu obszarow zurbanizowanych I stanowi uzupelnienie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Przez Potrzanowo przebiega trasa linii autobusowej nr 4 do
Skokow, ponadto, okoto 4 km od terenu objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ przystanek kolejowy w Stawie Wlkp., ktory
obsluguje potaczenie z Wagrowca do Poznania, stanowigce dogodny s$rodek transportu
wewnatrzgminnego, co umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Poprzez potozenie przy istniejacej drodze publicznej, miejscowy plan
zapewnia mozliwo$¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych wymagane jest co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki
obowigzek ten zostat dopelniony i1 obecnie, kazdorazowa decyzja o zmianie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spowodowana utratg jego aktualnosci
jest podejmowana na biezaco. Decyzji tej towarzyszy analiza zasadno$ci do przystagpienia
opracowania planu miejscowego, ktéra w przypadku niniejszego projektu miejscowego planu
zostala rowniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwata Nr XXXI11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,, rekomendowane jest
zwigkszenie srodkow finansowych w budzecie miasta 1 gminy Skoki na dzialania zwigzane z
planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terenow do
objecia procedurami plandw miejscowych. Z uwagi na bardzo duza liczb¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy dla miasta Skoki i wsi Potrzanowo postuluje si¢ przystapienie
w pierwsze] kolejnosci do opracowania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dla tych miejscowosci. (...) Z uwagi na strukture przyrodniczo-przestrzenng
gminy charakteryzujaca si¢ rozwijajacymi si¢ funkcjami rekreacyjnymi i mieszkaniowymi,
znacznym udziatem wod powierzchniowych (jeziora, stawy rybne), terenéw lesSnych, w
przypadku pojawienia si¢ nowych wnioskéw dot. przemystowych hodowli zwierzat, w

réznych miejscowosciach na terenie gminy, postuluje si¢ konieczno$¢ zmiany studium,



polegajacag na zakazie lokalizacji w gminie ferm przemystowych (bezscidotkowych) lub
zakazie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
zakresie chowu lub hodowli zwierzat, a takze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potencjalnie zagrozonego lokalizacjg fermy
przemystowej.” W zwigzku z powyzszym, opracowanie planu w Potrzanowie jest zgodne z
wynikami analizy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
wplywa¢ na finanse publiczne wojewodztwa, powiatu i gminy w zakresie koniecznoS$ci
lokalizacji nowych drog i innych celow publicznych. Ponadto, plan nie bg¢dzie generowat

kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw na cele publiczne.



