w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego

cze$¢ miejscowosci Potrzanowo;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§1 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czg¢s¢ miejscowosci Potrzanowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,,Zmiana
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego  czgs$¢
miejscowosci Potrzanowo”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych.

§ 2 llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek

gospodarczy, garaz lub budynek garazowy z czeScig gospodarczg;



2) DJP — nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki Przeliczeniowe inwentarza wyliczane
zgodnie ze wspotczynnikiem przeliczenia sztuk rzeczywistych na Duze Jednostki
Przeliczeniowe inwentarza, ktory zostal zdefiniowany w zatgczniku do rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzige¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty oraz zewngtrznej
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia prze§witow stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej] wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewn¢trznych nadziemnych krawedzi $cian kazdego budynku na

powierzchnig¢ terenu.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu

symbolem RM.

§ 4 W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy
wyznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury,
C) ogrodzen azurowych,
d) ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,70 m,

e) szyldow 0 maksymalnej powierzchni 1 m?,



f) tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) blaszanych budynkéw,

C) urzadzen reklamowych z wytaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e.

§ 5 W zakresie okreSlenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji  przedsiewzie¢  inwestycji  celu  publicznego oraz  budowli
hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych 1 budowli hydrotechnicznych,
w tym stawow rybnych;

8) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.

§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 8 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

oznaczony na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:



1) lokalizacj¢ obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow inwentarskich z zastrzezeniem, ze
maksymalna obsada inwentarza nie moze przekracza¢ 5 DJP;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnej,
b) ustug agroturystyki;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej dziatki budowlanej nie

mniejsza niz 50%;

6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie
wiecej niz 9,5 m,

b) pozostatych budynkéw oraz budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m,

C) wiat nie wiecej niz 8 m;

7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°;
b) dla pozostatych budynkéw i wiat — dowolng geometri¢ dachu;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego do brazu wilacznie;

9) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni 1
niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor
naturalny okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej - ulicy Stare Potrzanowo.

§ 9 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z

przebiegu sieci infrastruktury technicznej.



§ 10 W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
wskazuje si¢ polozenie 1 ochrong terenu objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika

Waod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11 W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie zagrodowej, a w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki
dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13 W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

w tym  wszczegdlnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,

elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z
dopuszczeniem odprowadzania Sciekow bytowych 1 przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energie clektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 14 W zakresie sposobdéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia § 4 pkt 2 lit. a, lit. b, lit. c, lit. d, lit. e i lit. f oraz pkt. 3 lit. a i
lit. ¢ zachowujg moc do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2022r., poz. 503).

§ 15 Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,

w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 17 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



